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Sanierungsprojekt

Wohngebdude mit Ladenzeile und Café in Hamburg
Energie gespart,
Licht und Raum gewonnen

Es schlummert immer wieder iiberraschend
viel Potenzial in Deutschlands Bestands-
bauten. Das beweist auch das gelungene
Sanierungsprojekt ,,Wohn- und Geschifts-
haus in der Hummelsbiitteler LandstraRe 1
in Hamburg®. Das Umbau- und Erweite-
rungsbauvorhaben wurde iiber samtliche
Leistungsphasen von Architekt Matthias
Albrecht geplant und betreut. Das Gebau-
de beeindruckt nach der Sanierung nicht
nur mit guten energetischen Werten, son-
dern kommuniziert nun neue Offenheit
und GroRziigigkeit nach innen und auBen.

Stadtebau und Architektur

Das Wohngebaude in der Hummelsbutte-
ler LandstraBe 1 ist im Jahr 1954 am
Schnittpunkt von Ratsmihlendamm und
Hummelsbitteler Landstrale im Zentrum
von Hamburg-Fuhlsbuttel errichtet wor-
den. Auf der gegentberliegenden Seite des
Gebaudes wird zwei Mal wochentlich ein
Markt abgehalten. Stadtebaulich handelt
es sich um einen attraktiven Anlaufpunkt,
der den Ortsteil pragt. (1)

Es handelt sich um ein fur die Nachkriegs-
zeit typisches Gebaude mit einem Flach-
dach in dreigeschossiger Bauweise. Im
Erdgeschoss befindet sich eine Ladenzeile
und im Eckpunkt der beiden Gebdudeflu-
gel ist ein Café angeordnet, welches einen
Anziehungspunkt fiir die Menschen im
Ortsteil darstellt (2).

In den Obergeschossen befinden sich 17
kleine Wohneinheiten. Die Aullenwande
bestehen aus 24 bis 30 cm Mauerwerk oh-
ne jegliche Dammung, das Dach ist nur
unzureichend gedammt.

Die Holzfenster sind einfach verglast. Die
Planung sah vor, ein zusatzliches Vollge-
schoss sowie ein durchgehendes Staffel-
geschoss zu errichten.
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(1) Lageplan, ohne MaBstab

(2) siidseite des Bestandsgebaudes
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(3) siidseite des sanierten Gebdudes

Der Eigentlimer ist eine Privatperson und
wurde von einer Wohnungsgesellschaft
beraten.

Die 2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 45 m?
Wohnflache, kleinen Badern und Kiichen,
entsprachen nicht den heutigen Anspriichen
an ein zeitgemales, attraktives Wohnen. Da-
her wurden durch Zusammenlegung einzel-
ner Wohnungen elf groRere Wohneinheiten
mit 3 bis 4 Zimmern und einer Wohnflache
von ca. 90 bis 95 m? konzipiert, jeweils mit
grolRem Balkon oder Wintergarten (5).

(4) Ostseite des Bestandsgebaudes

www.enev-im-bestand.de
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Sanierungsprojekt

(7) Blick ins Innere einer Wohnung im Staffel-
geschoss. GroRziigige, lichtdurchflutete Rau-
me sorgen fiir ein behagliches Wohngefiihl.

|

Bilder: © Architekturbiro Albrecht

(8) Die offenen Kiichen sind zeitlos
elegant und dabei platzsparend.

In der Staffel (4. OG) wurden zwei weitere
Wohnungen mit jeweils groRer Dachterras-
se vorgesehen.

Die Ladenzeile und das Café erhalten eine
neue, groRziigige Metallfensterverglasung

im Farbton anthrazit, passend zu den Woh-
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(10) Grundriss Staffel (4. Obergeschoss), ohne MaBstab

nungsfenstern. Die Metallfenster vor dem
Café lassen sich komplett als Faltelement
aufschieben und schaffen einen flieRenden
Ubergang zwischen innen und auRen. Spezi-
elldasin seiner Nutzflache stark vergroRerte
Café hat durch die Umplanung eine deutli-
che Aufwertung erfahren. Die neue, grof3zii-

gige Terrasse im AuRenbereich ist vor allem
in den Sommermonaten sehr gut besucht.

Energetische Sanierung

Die energetische Sanierung wird im
Rahmen des CO,-Gebaudesanierungs-

www.enev-im-bestand.de



Sanierungsprojekt

Projekt (Objekt): | g ..., Standort: Hamburg - Fuhls. (DE)
Primérenergiebedarf  Jahres-Primarenergiebedarf Einsparpotential: 86% Bomerkuncon: varante: SolisDirekt (11WE)
291.220 kWh gen:
Ist-Zustand: 358 kWhim?a (Ay)
1.013 m? 362.620 kWh/a 00 450
Warmwasser:
Menge @: 433 I/d
Saniert: 50 kWhim?a (Ay) LTS-Nr: Temp.: 60,0C
1.432m? 71.396 kWh/a 00 350 400 450 Bezeichnung: SolvisFera F-
652 Zusatzheizung Kessel
Flache: 18,9 m2 Temp.: 74,0°C
Elevation: 50,0° Leistung: 60,0 kW
Orientierung: 0,0°
Horizont: Frei
Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 85%
236.240 kWh ﬂ—mu—r
Ist-Zustand: 295 kWh/im®a (A,) EBF. 13600 e
1.013m? 298.955 kWhia 00 350 400 450
Resultate
Saniert: 44 KWhim?a (Ay) Kollektorertrag 7156,9 kWh/Jahr
1432 m2 62.718 KWhia ) B 00 450 Solarer Bruttoertrag 6335,9 kWh/Jahr
Solarer Deckungsgrad 13,4 %
Systemwirkungsgrad 28,3 %
Eingesparte Energie 6095,6 kWh/Jahr
Zusatzenergie 40798,0 kWh/Jahr
- . . ione - . Nutzungsgrad des Brenners 87 %
Primérenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebaudehiille CO2-Einsparung 1,266 tahr
Gebaude Ist-Wert Qu" 357,90 kwh/(m?a)  Gebéude Ist-Wert Hy' 1,95 Wim*K) Warmwasserbezug 9179,7 kWh/Jahr
EnEV-Anforderungswert Q," 89,20 KWhimw)  EnEV-Anforderungswert H' 0,61 Wimk) Zirkulation 4161,0 kWh/Jahr
Gebzude saniert Q" 49,84 «Wh/(m?a)  Gebsude saniert Hy' 0,48 Ww/(m) Raumheizenergiebedarf 32180, kwh/Jahr
EnEV-Anforderungswert saniert Q," 81,52 kWh/(m?a)  EnEV-Anforderungswert saniert Hy' 0,69 W/(mK) %] Solarer Deckungsgrad
Der sanierte Zustand des Gebaudes liegt um 39% unter dem Neubaustandard (bezogen auf den Qg" -Wert). . ‘:
Endenergiebedarf E a:
<
Energietrager Heij::imr Endenerclsbedar! in kwr/(m:if:;;me N Gesamt in kWhi/(ma) § 50
Ist-Zustand E 40
Erdgas E 274,2 | | | 274.2 g 30
Strom-Mix | 19,6 | 13 | 20,8 = 20 N
Saniert % 10] =
Erdgas E 295 | 132 | | 42,7 ) ol a
Strom-Mix | | 11 | 11 € Jan Feb  Mar Apr Mai Jul Aug  Sep Ot Nov Dez  Jahr e}
" ggf. einschiieRlich Kiihlung = Diese Anlage wurden am 14.12.2009 mit dem Simulationsprogramm POLYSUN 3.3 Solvis Edition berechnet. =
S S
(11) Energiebilanz vorher — nachher (13) Simulationsergebnis der thermischen Solaranlage
programms nach der EntV 2009 durch-
gefihrt. Der Jahres-Primdrenergiebe-
darf  betrdgt 50 kWh/m?*> und
unterschreitet somit die Anforderun-
gen nach EnEV-Neubaustandard um
30 %. Die CO,-Einsparung betragt
66.900 kg.
Haustechnik
Die vorhandene Heizungsanlage mit ei-
nem 120-kW-Brennwertkessel war Uber-
dimensioniert und ohne hydraulischen
Abgleich, mit Auslegungstemperaturen
von 90/70 °C. Hierflr wurde ein Brenn-
wertkessel mit 33 kW sowie eine thermi-
sche Solaranlage zur Heizungsunterstit-
zunginstalliert, Auslegungstemperaturen
55/45 °C. Die bestehende dezentrale
Warmwasserbereitung ~ mit  Elektro- E
Durchlauferhitzern wurde durch eine 2
zentrale Warmwasserbereitung Uber die E
thermische Solaranlage und den Brenn- £
wertkessel ersetzt. Die Luftung des Ge- o
baudes erfolgt weiterhin manuell Gber e

die Fensteroffnungen.

www.enev-im-bestand.de

(12) Pufferspeicher
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Sanierungsprojekt

Systembeschreibung
Heizung

m Zentrale Warmeerzeugung mit zwei
Warmeerzeugern

- Warmeerzeuger 1: 90 % Deckungs-
anteil Brennwertkessel 33 kW,
Erdgas E

- Warmeerzeuger 2: 10 % Deckungs-
anteil solare Heizungsunterstit-
zung—Sonnenenergie

m Pufferspeicher: 2 x 750 | Dammung
nach EnEV, optimierter Betrieb
(optimale Heizkurve, hydraulischer
Abgleich), Umwalzpumpe leis-
tungsgeregelt, Ubergabe freie
Heizflache, Anordnung im Aullen-
wandbereich, Thermostatventil
mit  Auslegungsproportionalbe-
reich 1K

Systembeschreibung
Warmwasser

m Zentrale Warmwasserbereitung mit
zwei Warmeerzeugern

- Warmeerzeuger 1: 59 % Deckungsan-
teil, Solaranlage — Sonnenenergie

- Warmeerzeuger 2: 41 % Deckungs-
anteil Warmwassererzeugung
uber die Heizungsanlage

m Bivalenter Solarspeicher — 3 x 790 |,

Dammung nach EnEV, Verteilung mit

Zirkulation, Dammung der Leitungen
nach EnEV

Systembeschreibung Solar-
anlage mit Frischwasserstation

- 3 Hochleistungskollektoren mit einer
Aperturflache von 3 x 7,7 m?

- Kollektorertrag: 7.157 kWh/Jahr
- Systemwirkungsgrad: 28,3 %
- eingesparte Energie: 6.096 kWh/Jahr

- CO,-Einsparung: 1.266 t/Jahr

18 £nevim Bestand 09/13

: hal .
(14) Die Offnungen der bestehenden Fas-
sade wurden vergroRert ...

(17) Die Dachterrasse wihrend der Bau-
phase

Baukonstruktion

Fassade

Die Fassade wurde grofzligig geoffnet.
Daflir wurden die gemauerten Bristun-
gen abgebrochen und durch bodentiefe
Kunststoffverglasungen ersetzt (15). So
entstand eine optimale Belichtung der In-
nenrdume. Integrierte bodentiefe Off-
nungsfliigel wurden nach auen mit Ge-
landerelementen  aus  transluzenter
Verglasung gesichert. Zum Einsatz kam
das System Gealan S 8000 im Farbton an-
thrazit, U-Wert = 1,0. Ein auBen liegender
Sonnenschutz ist nicht vorhanden.

(15) ... und die AuBenwénde auf die neuen
Fensterformate angepasst.

(18) Die AuRenwénde des Staffelgeschos-
ses wurden mit horizontalen Dreischicht-
Holzplatten verkleidet.

AuRenwande

Die AuRenwdande wurden mit einem
Warmedammverbundsystem WLG 035
in einer Starke von 16 cm und einem
durchgefarbten rotfarbigen AulRenputz
versehen. Bei dem Dammmaterial han-
delt es sich um eine Hartschaumdam-
mung.  Als Brandriegel ~ wurde
umlaufend Uber dem zweiten Ober-
geschoss ein 30 cm hoher Mineralwol-
lestreifen ausgefihrt. Die AuBenwande
in der Staffel wurden als Holzrahmen-
konstruktion (16) ausgefiihrt und mit
horizontalen  Dreischicht-Holzplatten
verkleidet.

www.enev-im-bestand.de



Sanierungsprojekt

Flachdach

Das Flachdach auf der Staffel wurde mit
einem Gefalle von ca. 5° als Holzkonstruk-
tion ausgefuhrt. Hier spannen nun Brett-
schichtholzbinder nach erforderlicher Sta-
tik frei Gber ca. 8 m. Diese werden auf
Ringbalken aufgelagert. Der Dachiber-
stand der Dachterrasse betragt ca. 1,5 m.

Aufbau Dach
von auflen nach innen

m Foliendichtung

m OSB-Platten

m 6 cm Luftschicht

m 24 cm Dammung WLG 035

m Dampfsperre

m Zwischenlattung zur Aufnahme von
Installationen

m OSB-Platten

m Gipskartonbeplankung zweilagig,
gespachtelt

m Glasflies

m Dispersionsanstrich

Balkone

Die Balkone haben eine GroRe von 4,0 x
2,0 m. Auf der Stahlbetondecke Uber
(19) Neue Dachterrasse dem vierten Obergeschoss wurden

R
e
\

Bilder: © Architekturbiro Albrecht
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(20) Die Balkonaufhdngung wurde mithil-  (21) Die neuen Balkone schieben sich (22) Die Flachstahlrahmen mit der trans-
fe von Stahltragern gelost. elegant aus der Fassade. luzenten Glasfiillung sorgen fiir eine fili-

grane Ansicht.

www.enev-im-bestand.de EnEV im Bestand 09/13 19




Sanierungsprojekt

Wandaufbau
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60mm Mineralwolle WLG035
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(23) Detail Balkon, ohne MaRstab

(24) Gesamtansicht vor der Sanierung
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IPB 240-Trager kraftschlussig aufgelagert
und verbolzt. Zur thermischen Entkoppe-
lung des Tragers wurden zwischen Stahlbe-
tondecke und Stahltrager 3 cm hohe und 24
x 24 cm breite Hartholzplatten eingesetzt.
Der (brige Raum wurde vollstandig mit
Dammung ausgefullt. Diese Trager kragen
2,0 m Uber die Decke aus, an ihnen werden
Uber Zugstabe die Balkone abgehdngt. Diese
bestehen aus U 140-Profilen. Die umlaufen-
den Balkontrager bestehen ebenfalls aus
U 140-Profilen (20). Zwischen den Balkontra-
gern wurde auf einem Rost ein Bangkirai-
Holzbelag (robustes Holz flir den Auenbe-
reich) aufgelagert. Unterhalb des Belags
befindet sich ein Entwasserungsblech.

Von auf8en sichtbar sind einzig die U-Profi-
le. Das Gelander besteht aus Flachstahl-

rahmen mit einer transluzenten Glasful-
lung. Die gewahlte Konstruktion sorgt fir
eine filigrane Ansicht.

Dachterrassen

Die Dachterrassen der beiden Wohnungen
im Staffelgeschoss wurden mit einem
Holzbelag aus Bangkirai-Dielen ausgefiihrt
(Dielenstarke 24 mm, Dielenbreite 145 mm).
Das Gelander wird wie bei den Balkonen als
Stahlrahmenkonstruktion mit transluzen-
ter Verglasung (Ausfachung) ausgefiihrt.

Aufbau der Dachterrasse
von oben nach unten

m 24 mm Bangkirai auf Holz-Unterkon-
struktion

www.enev-im-bestand.de



Sanierungsprojekt

m Schutzlage zur Aufnahme der Holzele-
mente

m Foliendichtung 2 mm, wurzelfest und
druckfest

m Gefdlle-Warmeddammung 16 bis 24 cm
aus Polystyrol-Hartschaumplatten, WLG
035, druckbelastbar, schwer entflamm-
bar B1

m Dampfdruckausgleichsschicht

m Dampfsperre aus Bitumenschweibahn
V 60 S 4 (4 mm dick) gemalt Dachdek-
kerrichtlinien dauerhaft kraftschliissig
vollflachig auf der Betondecke fixiert

Fazit

Der Umbau und die energetische Sanie-
rung haben das Gebaude aus den 1950er-
Jahren in gestalterischer und energeti-
scher Hinsicht auf ein asthetisches,
zeitgemaRes und modernes Niveau veran-
dert. Die Bewohner profitieren von grof3-
zugigen und behaglichen Wohnungen.

Die Vermietbarkeit ist durch den hohen
Wohnstandard langfristig gesichert.
Durch die Umwandlung von Energie-
kosten in Investitionen erfolgt eine
Wertsicherung fiir den Eigentiimer und
nicht zuletzt auch ein gutes okologi-
sches Gewissen durch ein umwelt-
freundliches Gebaude. Es lasst sich au-
Berdem eine Aufwertung des sozialen
Umfelds und eine Imagesteigerung
feststellen.

Matthias Albrecht,
Dipl.-Ing. Architekt

ist seit 1996 freier Archi-
tekt mit eigenem Biiro in
Hamburg. Fiir 6ffentliche
und private Bauherren
werden Projekte aus den Bereichen Woh-
nungsbau, Gewerbe- und Verwaltungsbau,
Umbauten und energetische Sanierungen
realisiert. Zunehmende Bedeutung erlangt
das Bauen im Bestand. Das Architekturbii-
ro Albrecht iibernimmt samtliche Leis-
tungsphasen aus der HOAI. Seit 2007 er-
stellt das Biiro Hamburger Energiepasse.

Kontakt unter:
www.architekt-albrecht.de
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BENZING

Laftungssysteme GmbH

Sagen Sie den
Energiekosten
den Kampf an!

Mit Liftungsgeréten } f/////,m
gsg @

von Benzing

Speziell auf Passivhauser abgestimmte Liiftungsgeréte mit hocheffizienten
Warmetauschern (89% effektiver Warmebereitstellungsgrad It. PHI-Zertifikat
bei 121 m3/h) und energiesparenden EC-Motoren garantieren Wohlftihlklima
bei gleichzeitiger Energieeinsparung. Optimal abgestimmte Luftverteil-
systeme und Zubehérkomponenten bringen frische, vorgewarmte Luft in alle
Ré&ume. Auf Wunsch mit vorgeschaltetem Erdwarmetauscher.

Fur den nachtraglichen Einbau: Wandeinbaugerate fiir Einzelraume.
Wir unterstitzen Sie gerne bei der Auswahl lhres Gerates.

Benzing Liiftungssysteme GmbH - info@benzing-Is.de - www.benzing-Is.de
Phone +49 (0) 77 20 / 60 67-10 - Fax +49 (0) 77 20 / 60 67-20
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